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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foéreningens verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus

upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2010-06-22 fastigheten Skdrkarlen 6 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus med totalt 76 liagenheter, varav 60 upplats med
bostadsritt, 16 med hyresrétt och 5 lokaler.

Den totala ytan uppgér till 6 650 m2, varav 5 153 m2 utgdr ligenhetsyta och 319 m2 lokalyta.
Liagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kok

22 st 2 rum och kdk

24 st 4 rum och kdk

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréittsavtal med Stockholms kommun.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos IF Skadeférsakring AB.

Féreningen har legat vilande varfor ingen arsredovisning har uppréttats tidigare.

Fastighetens tekniska status

Auvsittning till féreningens fond for yttre underhall gors med 0,3 % av taxeringsvérdet pa fastigheten da

féreningen inte tagit fram ndgon underhallsplan som man enligt stadgarna ska gora.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 6 340 000 kr den nérmaste 3-ars
perioden.

Styrelsen beriiknar att ovan planerade underhallsatgdrder i sin helhet ska tickas av likvida fonderade
medel.

Fond for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Nordstaden om teknisk forvaltning inkl fastighetsskdtsel.

Féreningsfragor
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-01-10.

Féreningen hade vid drets slut 75 medlemmar.

Under aret har 2 6verlatelser skett och ytterligare 10 upplatelser fran hyresritt till bostadsritt efter tilltridet )(

av fastigheten.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pd fn 1 070 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med fn 428 kr.

Foreningen har under aret tecknat féljande vidsentliga avtal:

SBAB Fastighetsfinansiering

Nordea Transaktionskonto

Deloitte AB Ekonomisk forvaltning

Nordstaden Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel och jourtjanst
Rubb & Stubb AB Mark & tradgérdsskotsel samt vinteravtal

Stokab & Zitius AB Fibernit for datadverforing

Malaro Stad AB Stadning av trapphus, tvattstugor och allméinna utrymmen
TMC AB Skottning av tak

Stockholm Vatten

Fortum El och fjarrvirme

Q-Park AB Parkeringsévervakning inom omréadet

El & Telehantering AB Installation och service av elektroniskt 1assytem

Exit AB 1as och sékerhet Installation och service av nyckelsystem

Sita AB Sophidmtning

Hyrtvitt AB Entrémattor

SMB AB Renovering och provtryckning av samtliga rokkanaler
Tak Max AB Nya plétkransar, nit (skydd for bl.a faglar) samt omegabdgar till samtliga

murade skorstenar. Ersittande av alla skadade takpannor.
Stockholm mark och exploateringskontor

Styrelsen
Styrelsen har sedan extra féreningsstimma, 2010-12-20 och dirmed paféljande styrelsekonstituering haft
f6ljande sammansittning:

Mats Runeskog, ordférande
Michael Moj, kassér
Pia Linde Runeskog, ledamot

Erik Ohlsson, suppleant

Revisor
Susanne Gustafsson, BoRevision Sverige AB

Valberedning
Eva Bennett, sammankallande

Styrelsesammantriiden )
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda méten. %
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
/Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

En sammanfattning av hindelser av vikt for foreningen starcker sig frdn évertagandet av fastigheten (2010-
06-22) fram till och med maj 2011:

*Nyttjanderittsavtalet med hyresgistforeningen sades upp med avflyttning till 2011-04-30, utflyttning har
skett, men inga nycklar har lamnats tillbaka.

*SDN 9 (norrmalm) sade upp hyresavtalet med Lgh 1058 (férsoksboende). Deras 2:a hands hyresgist
klarade inte kraven. Lgh 1058 renoverades av foreningen och har salts som bostadsritt i bérjan av 2011.

*Byte av teknisk forvaltning och fastighetsskétsel genomférdes i slutet av 2010.

*Samtliga ytterddrrar har forsetts med Aptuslés, bricka istéllet for nyckel. Aven miljéstugan.
*Elektroniskt bokningssystem (Aptus) kommer att inféras i tvittstugorna.

*Byte av vissa kéllard6rrar har bytts till stilddrrar. Fler dorrar av sdkerhetsklass i kéllaren dr pd vig.
*Avtalslosa forrddsutrymmen har atertagits och lasbyte till dessa har skett.

*Genomgang av rérsystem samt byte av tryckstegringspump (Sigrid Undsets gata) har skett.
Motsvarande atgird pd Holbergsgatan - Wergelandsgatan &r bestalld.

*Sotning och proviryckning av skorstenar har utforts, eldningsférbud har utfardats p.g.a resultatet.
Atgirder skall vidtagas under maj 2011 (reparation av rékkanaler)

*Renovering av murade skorstenar - ny platkrans, nit samt omegabagar. Oppningsbara bagar &ver
rokkanaler samt "kineshattar" Gver avloppsventilationsror.

*Samtliga trasiga takpannor utbytta.

*Externa garagehyresgister dr uppsagda och garagen dr aterférda till féreningens medlemmar.
*Lgpande markarbeten pagar. Avlagsnande av farliga lekplatser, férréindring av gingar, uppgrivning
av rabatter m.m pagar

*Ny styrning av fjarrvarme, s.k DUC installerad.

*Avvattning av skdrmtak (stupror), Hbg.50-52 & Wg 2-4 uppsatta.

*SDN 4 har sagt upp sitt férséksboendekontrakt med sin 2:a hands hyresgést efter mycket problem
med den boende och méanga klagomél fran de boende, Wergelandsgatan 4.

*Planering for flyttning av returstationer inom omrédet har pabdorjats.

*Qfferter for renovering av tviittstuga 1&2 samt "dropp in" har inkommit, arbetet paborjas i var.
*Kontor/Styrelserum inrett i det f.d ldggningsrummet.

*Renovering av den pakérda porten, Holbergsgatan 50, har pabérjats av det ansvariga férsikringsbolaget
(Folksam)

*Qfferter for reparation av sittningsskadade kllarviaggar (Wg8-12) har inhdimtats och arbetet beréknas
péborjas under maj/juni.

*Riktning av yttertrappor (Wg6-12) har utforts av fackman.

*Trapphiss i Holbergsg.52 har bortmonterats och originalriicket har dtermonterats.

*Davattenbrunnar skall slamsugas och urspolas under varen.

*Yttre killardorrar (Wgd-6) bytes. Las dversyn.

*Markoversyn (garagesidan) gamla rabatter bortgréves, asfalteras m.m. Samarbete med Familjebostider 4
kravs (de har servitut for en del av ytan). /5
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*Avldgsnande av "gamla" piskstillningar (pa 2 stéllen) da dessa resp ytor ér farliga for hanterande

och barn.

*Borttagande av gdngar som leder genom tomten och som enbart anvinds av externa brukare ar bestélld.
Plantering av hickar m.m &r pa planeringsstadiet.

*Beskérning av trdd m.m sker under varen.

*Ny grillplats skall etableras, de befintliga rives. I samband med detta skall nya uteplatser etableras.
*Nya permanenta platser for julgransplacering har utsetts. Nergravda kablar m.m.

*Skyltning av UTFART och gulmélning av trottoarkant (Holbergsg.50) har skett.

*Skyltning "HUNDRASTNINGSFORBUD" samt "EJ GENOM GARD" finns och skall utplaceras.
*Aptusldsta grindar i undergngen Wergelandsg.2-4 och etablerande av cykelstill dr under projektering.
*Vigbom, for att forhindra otillbérlig parkering pa garden Holbergsg. 50-52, undersoks.

*Renovering av garage dbrrar, milning samt lasbyte dr bestallt.

*K amerabevakning av killare och §vriga strategiska inomhuslédgen undersdks, offerter har inhdmitats.
*Anticimex har vidatalats ang. problem med getingar och rattor (ingar i fastighetens forsakring)

*Under mars ménad 2011 amorterade féreningen 8 miljoner pa de rorliga lanen hos SBAB.

Beldningen dr nu mycket gynnsam.

*Styrelsen har beslutat att inte hdja ndgra rsavgifter.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med Deloitte AB.

Nyckeltal

2010
Arsavgift per m2 bostadsrattsyta, kr 456
Lan per m2 bostadsrittsyta, kr 7486
Insats per m2 bostadsrattsyta, kr 12939
Genomsnittlig skuldranta, % 2.7
Fastighetens belaningsgrad, % 422

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad 1 forhallande till genomsnittliga
fastighetslén. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens
bokférda vérde.

Resultatdisposition
Férslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstdmmans forfogande star

arets forlust 7 -251 477
-251 477

Styrelsen foreslar att

till fonden for yttre underhall avsitts 91 453
1 ny rikning dverfores -342 930
-251 477

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar. i

T
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdlter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgédngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2010-01-01
Not 2010-12-31

1 1728 880
_ 14500
1743 380
/] 914 953
-31 208

-57 708

3 -158 856

-387 285
-1 550010

193 370

18 959
-463 806
-444 847

-251 477

-251 477

2009-01-01
2009-12-31
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2010-12-31

72688 979

72 688 979

72 688 979

115207

115207

11 380 036

11495 243

84 184 222

2009-12-31
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser & upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga siikerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

2010-12-31

53084970

53084 970
251 477
2251 477

52 833 493

30 700 000
30 700 000

258 305
2 498
1389926

650 729

84 184 222

A0, 100 000
30 700 000

Inga

2009-12-31
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser & upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not

2010-01-01
2010-12-31

193 370
387 285

18 959
-463 806

135 808

-115 207
258 305
392424

671 330

-73 044 934
-31 330

-73 076 264

53084 970
30700000

83 784 970

11380 036
0

11 380 036

2009-01-01
2009-12-31
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad frin Bokforingsndmnden. Néar allménna rad frén Bokforingsndmnden saknas har vigledning

himtats fran Redovisningsriadets rekommendationer och i tillimpliga fall frén uttalanden av Far. Nér sa &r
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2010 2009

Nettoomsiittning uppdelad pa rorelsegren

Arsavgifter bostider 821 802 0
Hyresintékter bostader 788 327 0
Hyresintikter lokaler 47 352 0
Hyresintdkter garage 58 737 0
Ovriga intékter 12662 0
1 728 880 0

Not2 Driftkostnader 2010 2009
Fastighetsskotsel 68 581 0
Stiad 62 470 0
Yttre skotsel 70 858 0
Reparationer och underhall 126 329 0
Fastighetsel 47166 0
Fjarrviarme 415056 0
Vatten 33 357 0
Sophdmtning 46 885 0
Teknisk forvaltning 20 301 0
Ovriga driftskostnader B 23950 0
914 953 0

& ~
_‘357(‘1._ ™

Sida 10 av 12

i



Brf Skiarkarlen 6
Org.nr. 769618-1150

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not3 Fastighetsadministration

Arvode ekonomisk forvaltning
Kostnader for styrelsemdten och dyl
Forbrukningsinventarier
Konsultarvoden

Ovriga administrativa kostnader

Not4 Byggnader och mark

Arets inkdp
Fastighetsforbattringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

2010

59119
21 683
25 594
15 746
36714

158 856

2010-12-31

73 044 934
31330
73 076 264
387285

-387 285

72 688 979

72688 979
72 688 979

Avskrivningar enligt plan berdknas pé en nyttjandeperiod av 100 &r.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
Not5 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning
Forutbetald tomtrattsavgild
Ovriga forutbetalda kostnader
Not 6 Eget kapital
Upplatelse-
Insatskapital avgifter
Okning av insatskapital 53063315 21655

Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstimma:
Arets forlust

Belopp vid érets utgang

53063315 21655
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60 969 000
37 511 000

2010-12-31

27 812

25819
57225

Yttre Balanserat

fond resultat
0 0
7 0 0

2009

0

0

0

0
0
0
2009-12-31
0

0

0
0
0

0

0

0

0

0
2009-12-31
0

0

0
0
0

Arets
Resultat
0

-251 477

5] 477 %
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Langfristiga skulder 2010-12-31
SBAB 30700 000
30 700 000

SBAB, 21279153 3,04 %, bundet tom 2013-05-14 8 675000
SBAB, 21279188 3,86 %, bundet tom 2015-05-11 8 675 000
SBAB, 21279226 3,13 % rorligt 3 man 4 675 000
SBAB, 21279269 3,13 % rorligt 3 man 8675000
Foreningens skuld om 5 ar berdknas uppgé till 30 700 000 kr

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2010-12-31
Upplupna réntor 77 625
Forskottsbetalda avgifter/hyror 127 533
Upplupen viarmekostnad 141 576
Upplupna elkostnader 13275
Upplupen kostnad fastighetsférvaltning 15917
Ovriga upplupna kostnader 14 000

389 926

Stockholm
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Min revisionsberittelse har limnats den % l / C: 2011.

BoRevision Sverige AB
¥ , ']
MM NN L‘ N~

‘Susanne Gustafsson
BoRevision Sverige AB

Sida 12 av 12

2009-12-31

2009-12-31

oSO O o o



= BOREVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skérkarlen 6
Organisationsnummer 769618-1150

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skirkarlen 6 for rikenskapsaret 2010, Det 4r styrelsen som har
ansvaret for réikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprittat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgéirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot p annat
siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Under foregaende ar utsags inga revisorer av foreningsstimman varfor jag har utfort
revisionen pa uppdrag av styrelsen.

Stockholm den 2011-06-21
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