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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i fsreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Skérkarlen 6 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-06-22.

Foreningens fastighet bestar av 2
flerbostadshus pa adress Wergelandsgatan 2-
14, Holbergsgatan 50-52 samt Sigrid Undsets
gata 30-34. Fastigheten byggdes 1951 och har
vardear 1951.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte ger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgalden ar per 2014-12-31
278 600 kr per ar. Avtalet galler till och med
2051-01-01.

Léagenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 6 650 kvm, varav
5 153 kvm utgor lagenhetsyta och 319 kvm
lokalyta. | féreningen finns 18 garageplatser.
Féreningen hyr endast ut garage till de
boende.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok

22 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 67 upplatna med
bostadsrétt och 9 med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler och 1
féreningslokal.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 2,7 % av
foreningens totala intékter.

Fareningen ar frivilligt momesregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har foreningen tecknat
hos If Skadefdrsakring AB. | avtalet ingar
styrelseférsékring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten
vilken togs fram i samband med képet
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras

ga genomioraa c

Tatning av fénster- och portar i entreema  2- 13

Mark- och dréaneringsarbete kring trappan  2.72
utanfér Wergelandsgatan 4

Sophanteringssystem 2013

Fastighetsférvaltning avseends 1sxn s«
férvaltning och fastighetsskotse! har

féreningen under flera ar haft med Norosiacs

Detta avtal sades upp under varen =
manaders uppségningstid). Forennze”
tecknade ett fastighetsskotselavial mes =SE
mitten av december och som loper o2 = 27

med 6 manaders uppsagningsic

Bostadsréttsféreningen regsirerats
2008-01-10 hos Bolagsverx h
ekonomiska plan registreraces
Foreningens nuvarande galiances si222=7
registrerades 2008-01-1C
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Féreningens skatteméssiga status =7 2
betrakta som ett akta privatoosizcsor



lemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 90 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 12. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 13.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
89. Under aret har 12 6verlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt, vilket
inbringade 1 995 000 kr. Féreningen har vid
arets slut 9 bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantséattningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan extra stamma den 2014-
02-19, fram till ordinarie stdmma haft féljande
sammansattning:

Marie Alsterfalt ledamot/ordf.

Eva Castensson ledamot/kassor
Suzanne Lindberg ledamot/vice ordf.
Fredrika Ivarsson ledamot/sekr.
Therese Ahlqvist ledamot

Simon Chamoun Gouriye ledamot

Britt Lundgren-Gertzell suppleant

Annika Holm suppleant
Carolina lhrner suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma 2014-05-06, och dédrmed
paféliande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

arbetar med. Féreningens firma har av
styrelsen alt. av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Fastigheten har genomgatt en brandinspektion
av Stockholms brandférsvar. Féreningen har
aven genomfért en elinventering av hela
fastigheten fér byte av elstigare, da de gamla
ledningarna ar brandfarliga. Det finns pengar
avsatta fér denna renovering. Samtliga
medlemmar kallades till en extra stamma for
information och omréstning.

Féreningen har infort var- och hoststadning
med sopcontainer.

15 maj amorterades 2 miljoner i samband med
omléggning av tva lan innebarande vasentligt
sankta lanekostnader.

Byte av redovisningssystem till K2 med
anledning av de nya redovisningsreglerna.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014 ar

-1 319 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2013 pa -1 815 Kkr. Férandringen mellan
aren beror framst pa minskade réntekostnader.
Kostnadsutvecklingen i foreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat nagot jamfort med tidigare ar.

Marie Alsterfalt ledamot/Ordf

Suzanne Lindberg ledamot/vice Ordf

Eva Castensson ledamot/Kassor Kostnadsutveckling

Therese Ahlqvist ledamot

Annika Holm suppleant

Britt Lundgren-Gertzell suppleant

Andreas von Plenker-Tind suppleant

Andreas von Plenker-Tind har under aret avgatt ,

som suppleant. ™ 2010
2011

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly —

Mapema valts. o
2013
2014

Valberedningen bestar av Petter Larsson
Garcia, Jonathan Kvarnstrom och Johan
Rinaldo, varav den férstnamnde ar
sammankallande. Jonathan har salt och flyttat
fran féreningen och Petter Larsson Garcia ar
istallet sammankallande.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 16 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fiarrvarmekostnaden och den har under ar
2014 minskat, vilket har ett samband med den

milda vintern. . @ ' \_



Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomférd atgérd

Brandinspektion av Stockholms
brandférsvar

Vattenskada i kallarutrymme
Markarbeten WG 2-4 vid portalen
Besiktning av tak

El-inventering av fastigheten

Nytt ASSA-lassystem till kéllare och
sopbehallare

| samband med vattenskada inképtes
Troaxburar fér evakuering och senare extra
utrymmen efter aterflytt, placerade i
skyddsrummet Holbergsgatan 52.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr
Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhéllsbehov av féreningens
fastighet beréknas for den narmaste 10-
arsperioden och uppdateras I6pande. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta atgéarderna
som planeras framgar nedan.

Planerade atgérder

Anticimex — fuktkontroll

Sotning samt OVK besiktning

Stamspolning

Atgarder efter takbesiktning

Byte av elstigare

Garagerenovering

Kallarrenovering — uppfréschning
kallargangar och sakra kallarforrad, fran
hénsnat till Troax.

LED-lampor med sensorstyrning i allmanna
utrymmen

Uppfraschning av trapphus och portalen
Wergelandsgatan 2-4

Malning forradsutrymme p.g.a. vattenskada

Malning av cykelrum Holbergsgatan 50

Ombyggnad av féreningslokal till 4
lagenheter

Renovering och férsaljning av lagenhet

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastian

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Nyckeltalen for jamforelsearen har inte raknats om.

2014 2013 2012 2011 2010
3554 3342 2962 3030 1729
-1319 -1815 -1799 -2 288 -252
74 71 71 69 63
602 548 502 456 456
4503 5020 5092 5411 7 486
12 996 13 006 13005 13 006 2939
2,90 3,33 3,53 3,19 3,02
28 30 30 31 42
4AERP
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Resultatdisposition

| Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

-6 792 566
-1.318 495

Arets resultat

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts

-8 111 061

182 046
-8 293 107

I ny rakning éverfores

-8 111 061

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2014-01-01
2014-12-31

3 554 067
16 955

3571022

-2 777 094
-359 419
-104 590

-1 025095

-4 266 198

-695 176

5425

-628 744

-623 319

-1 318 495

-1 318 495

2013-01-01
2013-12-31

3 341 881
750

3 342 631

-2 755 403
-493 590
-1561 205

-4 404 082

-1 061 451

1885
-755 717
-753 832

-1 815283

-1 815 283

-1 003 884



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2014-12-31

74 936 626
931 393

75868 019

75868 019

3905
2623
124 066

130 594

3629233

3 759 827

79 627 846

2013-12-31

75 875 839
748 486

76 624 325

0
3072
150 709

153 781

4239728

4 393 509

81017 834

76 624 325
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2014-12-31 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 959 970 63 964 970
Yttre Fond 639 314 457 268
66 599 284 64 422 238
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 792 566 -4 795 237
Arets resultat -1 318 495 -1 815283
-8 111 061 -6 610 520
Summa eget kapital 58 488 223 57 811718
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 20 617 205 22 624 312
Summa langfristiga skulder 20 617 205 22 624 312
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 8 23786 54 694
Leverantorsskulder 16 711 85081
Aktuell skatteskuld 7 444 2711
Ovriga skulder 388 -436
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 474 089 439 754
Summa kortfristiga skulder 522 418 581 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 627 846 81 017 834
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 700 000 30 700 000
30 700 000 30 700 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

N\
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Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Férvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Andring Kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

-695 176
1025 095
5425
-628 744

-293 400

-3 905
27 091
-68 370
39 892

-298 692

0

-268 789

-268 789

1995 000
-30 908

-2 007 107

-43 015

-610 496

4239728

3629 233

2013-01-01
2013-12-31

-1 061 451
1003 884
1885
-755 717

-811 399

65 164
57 348
-128 294
4519

-812 662

-101 316
0

-101 316

1900 000
34 407
-70 118

1864 289

950 311
3289 418

4239728
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