ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas
for férsta gangen, vilket kan innebara en bristande jémférbarhet mellan rakenskapsaret och det n&rmast

féregaende rékenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgangarnas

nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar, 1 %

Markanlaggning 20 ar 5 %

Fastighetsférb. 5 ar 20 % , 50 ar 2 % resp. 100 ar 1%
Inventarier 5 ar 20 % resp. 10 ar 10 %

Installationer 10 &r 10 % resp. 20 ar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséattningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats med 82 400 kr exkl sociala

avgifter.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast - ¢ C, '

transaktioner som medfor in- och utbetalningar. \&}}
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stad och entrémattor
Sophéamtning

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Férsakringspremier
Fastighetsskatt / avgift
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Ovriga férsélrjningskostnader Igh
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Serficeavgifter brf-organisation
Bankkostnader

[t-tjanster

Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader

2014

2741 861
597 190
95 940

91 063
28 013

3 554 067

2014

128 101
123 549
100 320
371714
85 986
1058 929
105 303
72 576
107 312
623 304

2777 094

2014

139 815
50 973
31494
37 206
19 740

6 983
9105
8299
55 804

359 419

2013

2 474 808
649 140
96 333
99 481
22119

3 341 881

2013

128 199
137 147
2155682
209 464
90 926
1076 593
98 822
78 192
107 280
613 198

2 755 403

2013

126 774
267 182
39948
23 558
0

6 907
17 181
2968
9072

493 590

I
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Not 4 Byggnad

Not 5

Ingaende anskaffningsvarde

Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanléaggningar
Redovisat varde fastighetsforbattringar

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

2014-12-31

78 771 265
0

78 771 265

-2 895 426
-939 213

-3 834 639
74 936 626

74 842 499
94 127
0

74 936 626

60 682 000
37 031 000

2014-12-31

917 675

268 789

1186 464

-169 189
0

-85 882

-255 071

931 393

2013-12-31

78 669 949
101 316

78 771 265

-1 959 156

-936 270
-2 895 426

75 875839

70 467 349
99 193
5309 297

75 875 839

60 682 000
37 031 000

2013-12-31

917 675
0

917 675

-101 575
-37 423

-30 191
-169 189

748 486



Not 7

Not 8

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakringspremie 37 333 37 253
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 0 31267
Forutbetald tomtrattsavgald 69 650 69 650
Ovriga férutbetalda kostnader 17 083 12 539

124 066 150 709

Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 58 762 106 5202 864 457 268 -4 795237 -1815283
Resultatdisp. enl. beslut av 0 0
fg ars foéreningsstamma 0 0 182046 -1997 329 1815283
Okning av insatskapital 811965 1183035 0 0 0
Arets forlust -1 318 495
Belopp vid arets utgang 50 574071 6 385899 639314 -6792566 -1318495
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 116 434 267 735
Amortering efter 5 ar 20 500 771 22 356 577
20 617 205 22 624 312
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2015 2014-12-31
SBAB 2019-12-13 1,85 23 786 6 643 534
SBAB 2015-05-12 3,86 8 675 000
SBAB 2019-12-13 1,85 5322 457
Avgar kortfristig del -23 786
Totalt: 23 786 20 617 205
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen varmekostnad
Revisionarvode

Ovriga upplupna kostnader

7
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Var revisionsberattelse har lamnats den ! “‘, v 2015

Baker Tilly Mapema
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Staffan Zander

Auktoriserad revisor

2014-12-31

44 599
171 547
172 588

25000

60 355

474 089

2013-12-31

62 311
163 211
163 893
20 000

40 339

439 754
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstimman i BRF Skérkarlen 6
Org.nr 769618-1150

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Skrkarlen 6 for rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i

arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014- 12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen.

BRI Skiirkarlen 6, Org.nr 769618-1150 &“7
Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna  Vikdalserind 10\, 13140 Nacka il e
e SVERIGE AB

Tel 08-354820 Fax: 08-354850  info@mapema.se  www.mapema.se  Org. nr 356106-3862  Bankgiro 20
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Skérkarlen 6 for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
véisentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr ersidttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nacka den -/ "/ 2015
Staffan Zander

Auktoriserad revisor

BRI Skirkarlen 6, Org.nr 769618-1150



Bilaga:

valtningsberatieisen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrékningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma foéreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen
Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora Gverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rorelsens lépande utgifter samt
avséattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgors till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for ny-, om- och tillbyggnad far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrékningen finns
darfoér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokfoéringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier.

Kostnader for underhall, aven dar féreningen
férbattrar och renoverar fastigheten tas direkt i
resultatrékningen under utférandearet. Detta
innebar att féreningen kan ha ar med stort
negativt resultat i bokféringen, da kostsamma
atgarder utférts. Viktigt ar da att se hur utgiften
har finansierats. Genom t ex avséattning till yttre
fond skapar foreningen ett likviditetsmassigt
utrymme till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngar

I en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte forvéaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfoér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avséttning till den yttre fonden sa kommer
medel aven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och Kkortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgaster
som annu inte forfallit fér betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for foreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en viktig varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och dérmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intékter
och kostnader som ar forutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).



