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Forvaltningsberattelse

Férsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan

Den tekniska beskrivning av fastigheten, som
togs fram i samband med k&pet, anvands som
underlag for de underhallsatgdrder som utforts
och planeras.

upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas

Tidigare drs genomforda atgarder

bostadsrattshavare.
Renovering och upprustning 2016
Féreningens fastighet, Skarkarlen 6 i Stockholms av garage och killargangen
kommun férvarvades 2010-06-22. Wergelandsgatan 6-14
Foreningens fastighet bestar av 2 Malning garage och nya portar
flerbostadshus pa adress Wergelandsgatan 2- Nytt nyckelsystem till garagen
14, Holbergsgatgn 50-52 samt Sigrid Undsets Takéversyn och reparationer,
%Z’Ezséor-ig.siastlgheten ByeEles Lo, el ey byte av vindskivor, takpannor
) ) _ ) ) och mélning.
Tpmt.rattsaytal f!nns till fastigheten da Byte tlll lsdbielysning | partar, 2015
foreningen inte dger marken utan hyr den av .
Stockholms kommun via tomtrétt. allmanna utrymmen samt garagen.
Tt s 5016-19-31 Trefas har dragits fram till hallen i
omtrattsavgalden ar per -12- . 2
278 600 kr. Avtalet géller till och med 2l tgreiei | 66 GRRSIE)) STHEs
2051-01-01. framdraget i koket bakom spisen
Ombyggnation paborjad av
Den totala byggnadsytan uppgar till 6 650 kvm, foreningslokalen till 4 st 1 rok.
varav 5 293 kvm utgoér lagenhetsyta och 179 Lagning och méalning av yttertak
kvm lokalyta. | féreningen fi.nns 18 ) Installation av porttelefon.
g?rag.eplatser, som hyrs ut till boende i T — 2014
foreningen. )
Nytt sophanteringssystem
Lagenhetsférdelning Tatning av fonster och portar i
4 st 1 rum och kék m. egen ingang & uteplats entréer.
9 st 1rumoch k'ol;lf o Mark och dréneringsarbete kring 2013
ézuii;i];:;n oeh ik, varay Lighm, eger mgang trappan utanfér Wergelandsgatan 4.
T ——n Upprustning av utemiljén samt 2012
23 st 4 rum och kok drénering runt fastigheten.
Nytt lassystem till portar 2011
Av de(sjsa lagenheter ar 72 upplatna med Renovering av tvittstugor.
bostadsratt och 8 med hyresratt.
¥ Stambyte samt nya elledningar i 2003-2004
Féreningen har 2 uthyrda lokaler. ldgenheterna.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Férvaltningsavtal avseende
fastighetsskotselavtal har tecknats med
OffertGuiden fr.o.m. 2017-01-01. Den
ekonomiska forvaltningen har hanterats av
Agenta Férvaltning AB. Berg & Landskap har
hand om underhallet av utemiljon, bade
sommar- och vintertid.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2008-01-10 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-05-04.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-08-27. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 92 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 14. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 14.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
92.Under aret har 10 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-04-04 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Marie Alsterfalt ledamot/ordf.
Eva Castensson ledamot/kassor
Annika Holm ledamot

Petter Larsson Garcia ledamot

Karl von Schoultz ledamot

Jihi Glete suppleant

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema valts.

Valberedningen bestar av Marie Lawrence,
Susanna Ahlfors och Niklas Lundkvist.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 13 st. Styrelsen har
darutover kontinuerligt arbetat med
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forvaltningen av foreningens fastighet.
Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Styrelsen har under aret beslutat att vid delat
dgandeskap ar minsta andelen 10%.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningen har haft en stdddag den 22 april da
utemobler stalldes ut, rensning i gemensamma
utrymmen samt att det sopades och krattades.

Foéreningen har dven upphandlat ett byte av
samtliga avstangningsventiler i kallaren samt
termostater och luftningsnipplar i samtliga
lagenheter, garage och gemensamma
utrymmen. Detta paborjades hosten 2017 och
avslutas januari 2018.

Foéreningen har kommit med i projektet
"Klimatsmart Energiforvaltning”. Dar vi kan fa
hjalp med smartare upphandlingar gallande
energibesparing.

Foéreningens hemsida har strukturerats om och
blivit mycket informativ, Iattanvand och
overskadlig. Standig uppdatering sker av Karl.

Styrelsen har beslutat att fran och med april ta
ut en avgift pa 373:-/man for
andrahandsuthyrning. | enlighet med de nya
regler som ger alla Brf:er ratt att taut 10% av
prisbasbeloppet/ar vid andrahandsuthyrning.

Under férsommaren inleddes kompostering av
matavfall. Témning sker 2 gdnger/vecka.

Under hosten fick vi stopp i avloppen pa
strackan Wergelandsgatan 4-14. Detta stopp
berodde pa att ndgon/nagra har spolat ner
flytspackel, vatservetter, topz och dylikt och
som inte ska spolas ner. Vatten steg pa baksidan
vid garagen. Nar man val fick hal pa "stoppet” sa
resulterade detta i ett trasigt avloppsroér
utanfor Wergelandsgatan 14. Nar utredningen
ar klar om vem som dger marken/réret dar det
gatt sonder, kan detta, beroende pa om det
visar sig att réret ar pa foreningens
fastighet/mark, komma att medféra en
ekonomisk kostnad for féreningen.

Utredning pagar med Stockholm Vatten.

YOE

Under aret har féreningen varit i tvist med
Forvaltningsmastarna (de som byggde /H /
markldgenheterna). Detta gillde forseningsvite /! |
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och ej utfordatgarder. Annika och Marie
kallades till férberedande samtal hos Solna
tingsratt, dér det enades om f6rlikning. Jurist
hos Fastighetsagarna bitradde under hela
processen.

Styrelsen ser [6pande dver féreningens avtal for
att forbattra underhallet och/eller sénka
kostnaderna och har under aret nytecknat eller
omforhandlat nedanstaende tjanster:

Nytt fastighetsskotaravtal OffertGuiden

Nytt omférhandlat elavtal Fortum

Forlangt snoréjningsavtal med foretaget Berg
och Landskap inkl. avtal om att ta hand om
utemiljén dven sommartid.

Nytt avtal med Alviks |as om det nya
nyckelsystemet for garagen.

Nytt stadavtal fran 1 mars med KEAB.

Nytt forsakringsavtal med Gjensidige (som
képte upp Vardia).

Foreningens resultat for ar 2017 &r -1 640 Kkr
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var - 8 427 Kkr. Férandringen beror framst
pa de stora underhallsarbeten som utférdes
under aret 2016, samt ett stort arbete att
omforhandla avtal for att minska drifts-
kostnaderna. Underhallskostnaderna har
uppgatt till 1 248 Kkr under aret.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar fér
fjdrrvarmen och rantekostnaderna.
Rantekostnaderna har 6kat nagot da ett nytt [an
har tagits upp pa 1 500 Kkr, kostnaden fér
fjdrrvarmen har minskat ndgot mot 2016.

| resultatet f6r ar 2017 ingar avskrivningar med
1078 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-562 Kkr. Avskrivningar ar en bokfoéringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan gor féreningen

ett positivt kassafléde med 71 Kkr. Totalt har
féreningen amorterat 84 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
under. Med tanke pa de underhallsutgifterna
som funnits under aret kan en héjning av
arsavgifterna eventuell bli aktuell.

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard

Hosten 2017 - paborjat byte av
samtliga avstangningsventiler i
kallaren samt termostater och
luftningsnipplar i samtliga lagenheter,
garage och gemensamma utrymmen.
Viss asbestsanering har utforts.

Nya skdarmtak till marklagenheterna.
Nytt expansionskarl

Ny pump samt viss rérdragning

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas och uppdateras [6pande. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Planerad dtgdrd Ar

Kallarrenovering - uppfraschning 2018
av kallargangar och sékra kallarforrad,

fran honsnat till Troax.

Uppfraschning av samtliga 2018

trapphus och portalen
Wergelandsgatan 2-4

Underhall av hyreslagenheterna 2018
Se 6ver energiférbrukningen i 2018
fastigheten géllande f6ljande punkter,

for ett battre miljotank och sparaii

foreningen:

-Isolering av vinden och fonsterdversyn
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Forandring Eget kapital

In.betalda Upplétc.alse- Yitre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 62013526 14313444 0 -10670656 -8426622 57229 692
Resultatdisp enl stimma:
Avséttning till yttre fond 194 124 -194 124
lanspraktagande yttre fond -194 124 194124
Balanserasiny rakning -8426622 8426622
Arets resultat -1640270 -1640270
Belopp vid arets utgang 62013526 14313444 0 -19097278 -1640270 55589422
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 3923 3574 3522 3 554 3 342
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 640 -8 427 -3199 -1319 -1815
Soliditet, % 70,2 72,0 73,0 74,0 71,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 602 594 602 602 548
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4834 4 508 4 458 4503 5020
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 13 031 13 031 13 006 12 996 13 006
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,39 1,33 1,82 2,90 3,33
Fastighetens belaningsgrad, % ** 30,1 28,0 28,0 28,0 30,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas
I ny rékning 6verfores

-19097278
-1640270

-20737 548

194124
-194 124
-20737 548

-20737 548

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w

2017-01-01
2017-12-31

3776095
147 398

2016-01-01
2016-12-31

3574197
0

3923493

-3 646 945
-417 387
-116 435

-1078 237

3574197

-10 134 440
-438 520
-102 977

-1049 820

-5259 004

-1335511

1087
-305 846

-11725757

-8 151560

4703
-279 765

-304759

-1640270

-275062

-8 426 622

-1 640270

-8 426 622

o
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31
Not

~N

76729 983
8 910 345

2016-12-31

77 407 026
1011539

77 640 328

77 640 328

8257
10094
9 117 457

78418 565

78418 565

1100
10090
138 049

135808

1891938

2027746

79 668 074

3§

L

149 239

1520900

1670139

80088704
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31
Not

76326 970

2016-12-31

76326 970

76 326 970

-19097 278
-1640270

76326 970

-10670 656
-8426 622

-20 737 548

-19097 278

55589422

10
22842833

57 229692

21563574

22842833

164 254

259458

25

2308

11 809774

21563574

27870
674 351
169

-6 077
599125

1235819

79 668074

1295438

80088 704
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafl6de fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Fastighetsforbattringar

Omklassificering pagdende arbeten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

-1.385511
1078 237
1087
-305 846

2016-01-01
2016-12-31

-8 151560
1049820
4703
-279765

-562033

-7 157
20588
-414 893
218 890

-7 376 802

-360
394

427 282
84712

-744 605

-300 000
0

-6 864774

-4 338 957
1997 360

-300 000

0
1500000
-84 357

-2341597

8267000
1000000
-25758

1415 643

371038
1520900

9241242

34871
1486029

1891938

1520900
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar, 1%

Markanlaggning 20 ar 5 %

Fastighetsforb. 5 ar 20 %, 20 ar 5%, 50 ar 2 % resp. 100 ar 1%
Inventarier 5 ar 20 % resp. 10 ar 10 %

Installationer 10 ar 10 % resp. 20 ar 5 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1315 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokf6éringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter bostader 2868670 2826934
Hyresintékter bostader 565116 556321
Hyresintékter lokaler 146 172 114 619
Hyresintékter garage 172 149 51020
Ovriga intakter 23988 25304
Summa arsavgifter och hyresintikter 3776095 3574198
Not3 Ovrigarorelseintikter 2017 2016
Forsakringsersattningar 147 398 0
Summa 6vriga rorelseintakter 147 398 0
Not4 Driftkostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel 23262 119961
Stad och entrémattor 126 080 130727
Sophamtning 73334 65368
Reparationer och underhall 1547 800 7754 155
Fastighetsel 71035 77 128
Fjarrvarme 983158 1051253
Vatten 126761 135933
Forsakringspremier 57314 54238 a L
Eastighetsskatt / avgift 105 207 103448 { / Jf (
Ovriga driftskostnader 532994 642229 SN b
Summa driftskostnader 3646945 10 134 440

C W
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NOTER

Not5 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Arvode ekonomisk forvaltning 125729 118271
Ovriga forsaljningskostnader Igh 0 156 997
Revisionsarvode 24853 30350
Konsultarvoden 9712 51860
Serficeavgifter brf-organisation 4972 4939
Bankkostnader 7 364 7553
It-tjdnster 1596 1157
Inkassokostnader 349 1372
Ovriga externa kostnader 233485 67021
Summa 6vriga externa kostnader 408 060 438520
Not 6 Personalkostnader 2017 2016
Styrelsearvoden 88598 77811
Sociala avgifter 27 837 25166
Summa personalkostnader 116435 102 977

Noter till balansrakningen

Not7 Byggnad 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 83110222 78771265
Inkép 300000 4338 957
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 83410222 83110222
Ingaende avskrivningar -5703196 -4772 805
Arets avskrivningar -977 043 -930 391
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 680239 -5703196
Utgaende redovisat virde 76729983 77 407 026
Redovisat varde byggnader 76 651054 77 323031
Redovisat varde markanlaggningar 78 929 83995
Summa redovisat virde 76729983 77 407 026
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 64708 000 64708 000
varav byggnader: 37 473000 37 473000

Not8 Inventarier och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1489923 1489923
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1489923 1489923
Ingdende avskrivningar -478 384 -358 955
Arets avskrivningar -101 194 -119429
Utgdende ackumulerade avskrivningar -579578 -478 384
Utgéende redovisat virde 910 345 1011539

Not 9  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakringspremie 0 21222
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 30976 30458
Forutbetald tomtrattsavgald 69 650 69 650
Ovriga forutbetalda kostnader 16831 16719
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 117 457 138049

((uS
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 526 327 111488
Amortering efter 5 ar 22316506 21452086
Summa langfristiga skulder 22842833 21563574
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SBAB 2018-09-17 0,50 100000 1475000
SBAB 2019-12-13 1,85 6643534
SBAB 2018-11-14 0,60 34061 8643534
SBAB 2019-12-13 1,85 30193 5245019
SBAB 2018-04-03 0,89 1000000
Summa 164 254 23007 087
Avgar kortfristig del 164 254
Summa langfristiga skulder 22842833

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntor 22099 25338
Forskottsbetalda avgifter/hyror 280495 300 668
Upplupen varmekostnad 150538 148 747
Revisionarvode 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader 331642 99372
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 809774 599 125

Ovriga noter

Not 12 Skulder for stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 30700000 30700 000
Summa stéllda sdakerheter 30700000 30700000

Stockholm 2018-03- 1|
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Var revisionsberittelse har limnats den'  mars 2018.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Skérkarlen 6, org.nr 769618-1150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Skérkarlen 6 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Skirkarlen 6 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 16 mars 2018
Baker Tilly Mapema

Auktoriserad revisor
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