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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslégenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
En medlems ratt i foreningen, pa'grund av sdan
upplitelse, kallas bostadsratt. En mediem som
innehar en bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens fastighet, Skarkarlen 6 i Stockholms
kommun férvarvades 2010-046-22.

Féreningens fastighet bestar av.2.
flerbostadshus pa.adress Wergelandsgatan 2-
14, Holbergsgatan 50-52 sam Sigrid Undsets
‘gata 30-34. Fastigheten byggdes 1951 och har
vardear 1951

“Tomtritesavial finns tilf fastigheten da
fareningen inte Ager marken-utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtritt, Avtalet galler
tili och med 2051-01-01.

Tomtrattsavgilden dr per 20146-12-31
278 600 kr, Avgilden héjs med ca 77 000 kr
fran 2021.

Den fotala byggnadsytan uppgar till 6:650 kvim,
varav 5 293 kvn utgdr lagenhetsyta och 179
kvm lokalyta. | féreningen finns 18.
garageplatser, som hyrs ut till boende i
féreningen.

Ligenhetsférdening

4 st 1 rumoch kdk m. egen ingang & uteplats

9 st 1 rumoch kék _
22'st 2 rum och kdk, varav 1 lghm. egeningéng
&uteplats

22 st 3 rum.och kdk

23 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 72 upplatna med
bostadsritt och 8 med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamheisiokaler.

316

Forsdkring till fullvirde harfSreningen tecknat
hos Gjensidige. | avialet ingar
styrelseférsakiing.

Den tekniska beskrivning av fastigheten, som
togs frami samband med képet, anvénds som
underlag for de underhallsatgirder som utforts
och planeras.

Under 2018 har arbetet fortsatt med
instiliningar, injusteringar i undercentralen
samt Juftning avalla radiatorer i
lagenheterna for att fa ordning pa
varmesystemet.

Sversyn av alla takluckor.
Skyddsrumsinspektion-

Nytt fonster till Bromma-Deli

2018

Hosten 20.17-péb£_jrj'at byte av samf_liga
avstingningsventiler i kallaren samt
termostater och luftningsnipplar i samtliga
ligenheter, garage och gemensamrma
utrymen

Viss.asbests sanering har utférts i kdlaren
Nytt skdrmtak till marklagenhetérna

Nytt expansionskirl till undercentralen

Ny pump samt viss rordragning.

2017

Renovering och upprustning
av garage och killargangen
Wergelandsgatan 6-14
Milning garage och nya portar
Nytt nyckelsystern till garagen
Takaversyn och reparationer,
byte av vindskivor, takpannor
ach makning.

2016

Byte tilt ledbelysning i portar;.
allminna utrymmen samt garagen.
Trefas har dragits fram till hallen i
allalgh och i de Bhyreslgh ar det
framdraget i kisket bakom spisen
Ombyggnation pahdrjad av
foreningslokalen tilt 4 st 1 rok.
Lagning och malning av yttertak

Installatian av pérttelefon.

2015
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Nytt |3ssystent gem, utrymimen 2014

Nyt”t'sophan’teri'ngs'system

Tatning av fonster och portari

entréer.

Mark och drineringsarbete kring 2013

trappan utanfér Wergelandsgatan 4.

Upprustning av utemiljén.samt .201‘_2

dranering runt fastigheten,

Nytt Jassystem till portar 2011

Renovering av tvattstugor..

Stambyte samt nya elledningar i 2?(?[?-
arl 04

lagenheterna.

Forvaltningsavtal avseende.
fastighetsskbtselavtal har avslutats med
OffertGuiden fr.o.m. 2017-01-01 -2019-01-31.
Nytt avtal tecknades i december 2018 med JPS:
Montage AB, med start 1 februari 2019.
Denekonomiska forvaltningen har hanterats av
Farvaltning | Ostersund AB.

Berg & Landskap har hand om underhallet av
utemiljon, bade sommar- och vintertid.
Trappstadningen skbts av Keah.

Bostadsréittsforeningen registrerades
2008-01-10 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-05-04.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-10-10. Féreningen har sitt
site j.Stockholm,

Féreningens skattem&ssigq status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Fareningen4r medlem i Fastighetsdgarna,

Mediemsinformation

Antalet medlemimar i foreningen.uppgick vid
arets borjan till 92 st. Nytillkomna medlemmar
linder aret dr 11. Antalet medlemmarsom
uttritt under aret ar ¢. Medlemsantalet i
féreningen vid arets stut &r 94. Under aret har 7
dverlatelser skett.

Vid ligenhetstverlatelser debiteras saljarenen
dverlatelseavgift pa 2,5% av ett prishasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med 1 %:
av etf prisbasbelopp: Prisbasbeloppet fér 2019
&r46 500 kronor.

Styrelsen har under aret beslutat att vid delat
agandeskap ar minsta andelen 10%.

Styrelsen har sedan ordinarie fﬁ’reningssté’m ma,.
2018-04-12 och pafdljande styrelse-

konstitueri nghaft féljande sammansattning:

Marie Alsterfalt ledamat/ordf.
Johan Radal. ledamot
Annika Holm ledamot
Petter Larsson Garcia ledamot

Kar| von Schoultz ledamot
Niklas Lundgvist ledamot

‘Eva Castensson suppleant
Joel Smith suppleant.

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema valts.

Valberedningen bestar av Marie Lawrence och
Hanna Eriksson.

Styrelsesammantrdden som protokoliférts under

Aret har uppgatttill 19 st. Styrelsen har

darutéver kontinuerligt arbetat med
férvaltningen av féreningens fastighet.
Foreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret:

Foreningen har haft en stidddag déen 8 april da vi
rensade i gemensamma utrymmen framfdrallt
cykelrummen samt att buskar féryngrades
genom beskéirning. Det blev en vildigt varm
sommar och som tur var fick vi hjalp av tva
boenden iféreningen med bevattning sorn har
raddat vara buskar.

Féreningens hemsida har strukturerats om ach

blivit mycket informativ, |attanvand och

dverskadlig.

Styrelsen har beslutat a{'t'-hfjja ména_dsavgiften
med 7% fr om den 1 januari 2019.

Under hésten 2017 fickvi stopp i avloppen pd

strickan Wergelandsgatan 4-14. Detta stopp

berodde p3 att ndgon/nagra har spolat ner
flytspackel, vitservetter, tops-och dylikt och
som inte ska spolas ner. Vatten_-steg- pa baksida_n'
vid garagen. Nar man vil fick hal pa "stoppet” s&
resulterade detta i et trasigt avloppsror
utanfoér Wergelandsgatan 14,
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Nar utredningen ar klar omvem som éger
marken/réret dir.det gitt sénder, kandetta,
beroende p& om det visar sigatt réret &rpa
foreningens fastighet/mark, komma att medféra
en ekonomisk kostnad fér foreningen.
WMredning pagar med Stockholm Vatien.

Nu har den tredje filimningen genamforts den

14 januari 2019, och till var glidje
konstaterades att det inte var nagot hal pa
ledningen.

Under 2017-2048 har RT driftservice AB bytt
samtliga avstangningsventiler, luftningsnipplar
achtermostater i fastigheten. Under hosten fick
vi vetskap om att féretaget gatt i konkurs och
attinga garantier galler. Vi har en bra backup
fr&n Driftex, som var de sorn genomforde bytet.
och som fortfarande hjilper oss vid behov.

For att underlitta kommande injusteringar har
vi hestéllt en ny "styren” som dven kommer-att.
larmavid fel i undercentralen.

Erfarenhetsutbyte med andra féreningar har
skett under aret,

Tre extrastimmor genomférdes med anledning
av att stadgarna behévde dndras. Att det blev
tre berodde.pa att denférsta och andra lag for
tatt, De nya skickades in till Bolagsverket for
registrering den 4 oktober 2018 och finns pa
hemsidan:

Butiksiokalen Bromma Deli har fatt ett nytt
skyltfonster.ach ny fonsterbage ach som
verkligen ger fasaden ett Iyft.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
har inspekterat fastighetenstre skyddsrum
Skyddsrumimens placering; matkillaren
Wergelandsgatan 6-12, cykelfummet samt
killarférraden vigg i vagg Holbergsgatan 50-52
samt killarforradet Sigrid Undsets gata-30.
Anmirkningarna som MSB utfirdade
‘atgirdades under hésten. Skyddsrums-
utrustningen'som tidigare férvaradesien annan
fastighet har flyttats till respektive skyddsrum..
“Totalt har skydds-rumsarbetena kostat
féreningen ca 150.000 kronor.

Féreningens brandskyddsplan och pelicy finns
att ta del av.pd hemsidan.

Unider december har féreningen gjort en
forsakringsupphandling som innebir att
faireningen har sagt upp Gjensidige och gar Gver
till Brandkontoret med start den 1 juni 2019.

516

St_yr.els‘eh ser |épande dver foreningens avtal for
att férbattra underhallet och/eller sanka
kostnaderna.

Under ett skyfall'i slutet av juli lackie
regnvatten.inindgra killarforrad pa
Wergelandsgatan 6:12. Orsaken till inflédet har
inte gét't att sakert utréna. Det kan bero pa
uttorkad mark utanfor killarviggen i
kombination med otata partier i kéllarvigg och
grund.

Styrelsen harunder dret dppnatigehsatta
kallarventiler i hela fastigheten. Syftet.ar att fa
till stand en bittre luftcirkulation ochsanka
luftfuktigheten i kallare och férrad.

Féreningens resuitat for ar 2018 3r en farlust
soim dock ar vasentligt mindre &n forlusten
2017.

Foreningens enskilt stdrsta kostnadspost ér for
fiarrvarmen och rantekostnaderna:
Rantekosthaderna har minskat nagot tack var:
gjorda amorteringar men fjifrvarme-
kostnaderna & nagot hégre dn 2017.

[ resultatet for 3r 2018 ingdr avskrivningar vilkka
r en hokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inteféreningens likviditet..

Tittar man pd fSreningens likviditetsfldde som
dven innefattar investeringar samt 1an har
féreningen ett negativt kassafléde.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
helastat resultatet fér verksamhetsaret:

Under 2018 genomiférdes éversyn av tak och
vindsluckor pa fastigheten.

Vindskivor och stuprér byttes pamiljdstugan.
Under aret har arbetet fortsatt med att £ ordning
p3 virmesystemet.

Byte av Bromma Delis skyltfénster
‘Skyddsrumsatgirder

Planerat underhdlisbehov av foreningens
fastighet bersknas och uppdateras l6pande. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arligavsittning till foreningens yttre
underhalisfend med minst 0,3% av’ _ y
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for (/CJ 5
yitre underhall redavisas under bundet eget

kapital i balansrikningen. vy
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Forandring Eget kapital

Beloppvid arets ingang 62013526

Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yitre fond
lanspraktagande yttrefond.
Balanseras i ny rakning

Aretsresultat

Belopp vid rets utgang

620132526 14313444

Underhall hyresritter

Kéllarrenovering - uppf_réisch’ning_av kallargangar
och'sakra upp kéllarforraden fran hdnsnat il
Troax..

Uppfrischning av samttiga trapphus och portalen.

Uppirdschning av portarna Sigrid Undsets gata 30-
34.

Se dver energifdrbrukningen i fastigheten gillande
foliznde punkter, for ett hittre miljstank och
ekonomiifdreningen;,

Ventilation och fonsterdversyn samtiselering av
vinden

Energideklaraticn

Ovk

Sotning

Slukhélet utanfr Bromma Deli

-19 097 278
194 124 -194 124
1941324 194 124

-1640270 1640270

848840

0 -20737 548 -848 840

55589422

-848 840

54740582

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 37986
Resultat efter finansiella poster; Kkr -849
Soliditet, % 69,8
Genomsnittlig drsavgift per kvim bostadsrattsyta, kr 602.
L&n per kvim bostadsrittsyta, ke 4 800
Insats per kv bostadsr3ttsyta, kr 13031
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,32
Fastighetens belaningsgrad, %™ 302

3923 3574 3522
-1 640 -8 427 -3199
70,2 72.0 73,0
802 504 602
4834 4 508 4 458
13 031 13 031 13.006
1,39 1,33 1,82
30,1 28,0 28,0

3 554
-1319
74,0

802

4 503
12 936
2490
28,0

D Genomsnittlig skuldrént_a_-defi'n_ie_ra_s som bokfard kostnad far lanerintor i Forhallande till geriomsnittliga fastighetslan,
** Eastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i fdrhallande till fastighetens bokforda:

varde,
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Resultatdispaosition

Férsiag till behandlingav foreningens resultat:

Balanserat resultat -20737°548,

Arefs resultat -848 840
-21.586 388

Styrelsen fareslar att:

Till yttre fond aysétts 194124

Uryttrefond ianspraktas -194 124

| ny rakning dverfores -21586 388
“21 586388

Betriffande féreningens resultat och stallning | Svrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflodesanalys sait noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor-dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
‘Ovrigarorelseintakier

Summa rérelsens intikier mm.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovrigaextérna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materielia anliggningstiligangar
Summia rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réantekostnader

Summa finansiella‘poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

818

2018-01-01
Not 2018-12-31

3788129
8237

L N

3796366

4 -2901486
-248 709
6 -114716

s

-1077 840

-4342751

-544 385

994

-303449

=302 455

-848 840

-848.840

2017-01-01
2017-12-31

3776095
147 398

3923493

-3 646 945
4177387
2116 435

-1078237

-5259004

-1335511

1087
-305 846
-304759

-1640.270

-1 640270
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12:31

) Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella.anliggningstillgangar
Byggnad 7 75750441 76729983
Inveritarier, verktygoch installatiorier 8 812047 910345
Summa materiella anlaggningstillgangar 76562488 77 640 328
Summa anliggningstillgangar 76562488 77 640328
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar _
Kundfordringar 6591 8257
Ovriga fordringar 10094 10094
Farutbetalda kostnader och uppiupnaintdkter 9 120532 117 457
Summa kortfristiga fordringar 137 217 135 808
Kassa.och bank 1728296 1891938
Summa omsattningstiligangar 1865513 2027 746
SUMMA TILLGANGAR 78 428001 79 668 074

s
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76326970 76 326970

Summa bundet eget kapital 76326 970 76 326970

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~20737 548 -19097 278

Aretsresultat -848 840 _ -1640270

Summa fritt eget kapital -21586.388 -20737 548

Summa eget kapital 54740582 55589422

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 22673252 22842833

Summa langfristiga skulder 22673252 22842833

Kortfristiga skulder _

Kortfristig del av 13hgfristiga skulder 169 569 164 254

Leverantdrsskulder 285377 259458

Aktuell skatteskuld 3510 25

Ovriga skulder 6032 2308

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 549679 809774

Summa kortfristiga skulder 1014 167 1235819

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78428001 79668074

3%(&)&
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31. 2017-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat N | -546 385 -1335 511
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1077 840 1078 237
Erhallen réntamm 994 1087
Erlagd rénta -303449 -305 844
Kassaflade fran den lopande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital 229000 -562033
Kassaflode fran foréndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar 1666 -7 157
Minskning(+)/dkning(-) av fordringar -3075 20588
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 25919 -414 893
Min'sknin_g{~)f6k'riin"g(+)_'av kortfristiga skulder -252 886 218890
Kassaflde fran den lépande verksamheten 624 -744 605
Investeringsverksamheten
Fastighetsforbattringar 0 -300 000
Kassaflbde fran investeringsverksamheten 0 -300 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 4] 1 500000
Amortering langfristiga lan -164.264 -84 357
Kassaflade fran finansieringsverksamheten -164 266 1415 643
Férandring av likvida medel -163.642 371038
Likvida medel vid &rets bdrjan 1891938 1520900
Likvida medel vid drets slut 1728296 1891938

N
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen irupprittad i enlighet med drsredovisningslagen och. Bokformgsnamndens alimanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna 3r ofdrandrade jamfért med foregaernide ar.

Viérderingsprinciper m.m..
Tillgangar, avsdtiningar och skulder har vérderats filt anskaffningsvirden ominget annat anges nedan,

Materiello-anldggningstillgdngar

Materiella an[aggmngstallgangar redovisastill anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna. skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1004r, 1%

Markanlagghing 20 ar 5 %

Fastighetsforb. 5 ar-20 %, 20-8r 5%, 50 &r 2 % resp. 1004r 1%
Inveritarier 5 & 20.% resp. 10 4r 10 %.

Installationer 10 r 10 % resp. 20 4r 5%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastlghetsavgift f5r bostadsdelen som antingeh ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgér
fareningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret r 1337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen

Fond for yttre underhdll
Enligt bokforlngsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhiall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattningen till fonden sker, genomen arlig omformg inellar fritt och bundet eget Kapital.
lanspraktagandeav fonden fér planerat underhall sker p& samma sitt.

QR e WS
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NOTER

Noter titl resultatrilkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider
Hyresintakter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintakter garage

Ovrigaintikter
Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintikter

Ovr ersiattn ochintiker

‘Summa Gvriga rorelseintikter

D_rif{kosfnader-

Fastighetsskbtsel, grundavtal
Stid och.entrémattor
Fastighetsel

Fidrrviarme

Reparationer och underhall
Sophamtning

Vatten

Férsakringspremier
Bredband och Kabel TV
Tomtrattsavgélder:
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning, grundavia
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Serviceavg till brf-organisati
[T-tjanster
Inkasso/betalningsforeldggande.
Bankkostnader

Advokat-& rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa.dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

‘Summa personalkostnader

13016

2018

2865338
567 084
150438
176 430

3788129
2018

22 368
128 074
76429
1009208
624746
95 107
66751
74 191
278 600
110505
270405

2 901 486
2018

140756
28 457
16769
5056
498
1409
7 385

22243

248 709
2018
89.600

114716

2017

2868 670
565116

146172,

172 149

3 776 095
2017

147398

147 398
2017

23262
126 080
71035
983158
1547800
73334
126761
57314
73527
278:600
105207
180867

3646945
2017

133192
26717
9712
4972
1596
349
7364
196 932

417387
2017

88598

M
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NOTER

Noter tilt balansrakningen

Not7 Byggnaderoch mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 83410222 83110222
mkép o -.._.300000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 83410222 83410222
Ingdende. avskrivningar -6 680239 -5.703.196
Arets avskrivningar -979542 . 977043
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7659781 -6.680239
Utgiende redovisat viirde 75750441 76729983
Redovisat vérdebygg’nad'er och fastighetsfarbattr 75 6‘_76 578 76 651054
Redovisat virde markanlaggningar 73863 78929
Summa redovisat virde 75750441 76729983
Taxeringsvdrde
Taxeringsviardet for foreningens fastigheter: 64 708 000 64708.000
varav byggnader: 37473000 37473000

Not8 Inventarier ach installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde i 1489923 1489923
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1489923 1489923
ing&ende avskrivningar -579'578 -478 384
Aretsavskrivningar -98298 ~101 194
Utgaende ackumulerade avskrivningar =677 376_ _mer-57? 578
Utgaende redovisat virde 812047 910345

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 31563 309756
Férutbetald tomtrittsavgald 69 650 69 450
Ovrigaforutbetalda kostnader 19319 16831
Sutrima férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 120532 117 457
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NOTER

Not 10

Not 11

1816

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering ihom 21till 5 3r 740 547 526327
Amortering efter 5 ar 21932705 22316 506
Summa langfristiga skulder 22673252 22842833
. Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amorteting Skuld per
| | | 2019 2018-12-31
SBAB 201%-09-17 0,70 100000 1375000
SBAB 2019-12-13 1,85 6 643534
SBAB 2019-11-14 0,79 36:876 8 609 466
SBAB 2019-12-13 1,85 32693 5214821
SBAB 2019-04-03 0,79 1000000
Summa 169569 22842821
. Avgar kortfristig del 169 569
Summa langfristiga skulder 22673252
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31. 2017-12-31
Upplupnaféntor 23509 22099
Forskottsbetalda avgifter/hyror 323815 280495
Upplupen virmekostiad 137 375 150538
Revisionarvode. _ 26864 25000
Ovriga upplupna kostnader 38116 __ 33lé42
Surmma upplupna kostnaderoch féruthetalda intikter 549 67 BO9 774
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for stallda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30700000 30700000
Summa stillda sakerheter 30700000 30700000

Stockholm 2019- © % - {1
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Niklas Lundkvist

Var revisionsberittelse har lamnats den "5/ 3 2019.

Bakér Tilly Mapema

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Skiirkarlen 6
‘Org.nt 769618-1150

Rapport om Arsredovisningen

Ue_’ndrmden : :
V1 har utfért en revision av drsredovisningen for BRT Skirkarfen 6 for rikenskapsaret 2018. .

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet'med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansictla stillning per den 2018-12-31 och av dess:
finansiella resultat for aret enligt drsredovismingslagen. Fér valtuingsberittelsen ar for enlig med
Arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balanstékningen for foreningei.

Grund for wttalunden

Vi har utfort tevisionen enligt International Standards o Anditing (ISA) och god revisionssed i Sverige,
Vart-ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir abercende i
forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis.vi har inh#mtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f5r véra
uttalanden:

Styrelsens ansvar

Det it styrebsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppriittds och att den ger en ritivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r ngdvindig for ait
uppritia en arsredowsnmg som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
‘ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedbmmningen av foreningens forméaga ait
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nirsi fr tillimpligt, om: forhallanden som kan paverka formégan att
fortsiitia verksamheten och att anvinda-antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflimpas
dock inte om styrefsen avser att tikvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har négot.
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns.ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om hurevida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra viseniliga felaktigheter, vare sig dessa heror p4 oegentligheter eller pa fel, och att ldmina en
reévisionsberittelse som innehidller véra uttalanden. Rimli g sitkerhét &r en hog grad av sikerlet, men dringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felakiigheter kan uppstd pa grund av oegenillghelel eller tel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tlllsammanb rimligen kan foivintas paverka de ekonomiska bestut
som anvéndate: fattar ined grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enfigt ISA anvénder vi professienellt omdme och har en professionellt skeptisk
nwta]lmng under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna f6r viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annal utif¢én dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som 4t tillrickliga ocly indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

Hammaibacken 6B, Box 746, 391 27 Sollantuna | Vikdals and ‘l{l A, 131 52 Nacka Strand
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Risken for atl inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentli ghetons
felaktighet som bevor pa fel, eftersom oegentligheter kaiv innefatta agerande i maskoffy,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss.en forstielse av den del av fSreningens inteima kontroll soni har betydelse for var revision for
atl utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att utiald
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tilthgrande upplysningar.

- drar vi en slutsits om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, 'med_-gm_nd i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som ayser sidana hindelser¢ller forhitlanden som kar leda tili
betydande tvivel om fGreningens firméaga att fortsitia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi i.revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr ofillrdckliga,
modifiera witalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhémtas fram
titl datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gira att en forening inte
langre kan fortsitta verksambheten,

- wtvdrderar vi den Svergripande presentatiorien, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysninzarna, och om avsredovisningen Aterger de underliggande transaktionesna och hindelserna pa ett
siitf som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera siyrelsen om bland annat 1'e\eris_i0nens.p]ansrade'oln{h'ttn'ing och 'inrikmin_g samt-
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuctla betydande bristeri den inteina kontrolien soni vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden _

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f5r BRF
Skirkarlen 6 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget i1l dispositioner betriffande féreningens vinst efler
forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar 18rlusten enli gt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till freningen enli gt god revisorssed i Sverige ach.
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inh@imtat #r titlizickli ga och andamélsenliga som grund f5rvira
attalanden.

Styrelsens ansvar _ _

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betiffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag il itdelning innefattar-detta bland annat en bedémaing av om utdelningen r orsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pA-storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {for foreniigens. organisation och férvaliningen av foreningens angeliigesheter. Deta
innefattar bland annat ait fortlépande bedsma freningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och f6reningens.ckonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt. (G ba ke rti lly

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foéreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhillanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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