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Välkommen till årsredovisningen för Brf Skärkarlen 6
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt

ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare
medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också

se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte
bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte

något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje år vilket
vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital.

I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger

kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad
siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika

förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om

investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att

stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har registrerats hos Bolagsverket

Föreningen registrerades 2008-01-10.

Säte

Föreningen har sitt säte i Stockholm.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Moms

Föreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Skärkarlen 6 2008 Stockholm

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Föreningen har 8 hyreslägenheter och 72 bostadsrätter om totalt 5 287 kvm och 5 lokaler om 208 kvm.

Fastigheten är försäkrad hos Stockholms Stads Brandförsäkringsko.

Styrelsens sammansättning

Erik Veide Ordförande

Fredrika Ivarsson Styrelseledamot

Johan Rådal Styrelseledamot

Li Hammar Styrelseledamot

Christel Anneli Wide Suppleant

Jan Andrzej Duracz Suppleant

Petra Egerö Suppleant

Valberedning

Valberedning valde att avgå under året. Valberedning saknas därför

Firmateckning

Firman tecknas förutom styrelsen av två styrelseledamöter i förening.

Revisorer

Sammy Bergman Revisor Baker Tily
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Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-04-26.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 10 protokollförda sammanträden.
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Utförda historiska underhåll

Igenfyllning av slukhål vid Bromma Deli

Yttre upprustning av miljöstugan, byte av viss ytterpanel

Renovering av samtliga fönster, ytterbågar och byte av innerglas

Radonmätning i källare och utvalda lägenheter

Kontroll och uppmärkning av gasledningar och gasventiler i lägenheter och källare

Ny hängränna på gaveln i SUG 30A

Sanering och tätning i de källarutrymmena där råttor tagit sig in

Renovering källarförråd W-gatan 10-12 samt förstärkning av vägg mot källargång

Isolering av vindarna med 50 cm lösull

Brandinspektion med uppföljande skyddsåtgärder och uppmärkning

Översyn av tak och byte av takpannor

Igenfyllning av slukhål vid Bromma Deli

Åtgärder för att hindra regnvatten från att tränga in i källaren: asfaltering och tätning vid källardörren

W-gatan 12, byte av flera brunnslock

Reparationer i hyreslägenheterna

Skärmtak ingången SUG 30A

Reparation portar SUG 30-34

Energideklaration (giltig till 2029)

Bredbandavtal med Bahnhof

Fortsatta arbeten med värmesystemet

Nytt skyltfönster Bromma Deli

Översyn takluckor

Reparation mijöstugan

Åtgärder i skyddsrummen efter myndighetsföreläggande

Total översyn av värmesystemet inklusive byte av ventiler och termostater.

Upprustning av undercentralen: byte styrenhet, expansionskärl och pump

Ny rördragning och viss asbestsanering

Skärmtak till marklägenheterna

Renovering av garagen och nytt nyckelsystem till dessa

Omläggning av rörstammar till källargången W-gatan 6-14

Fortsatta takreparationer, byte av vindskivor, takpannor och målning

Byte till ledbelysning i allmänna utrymmen och garage

Trefasel dragen till alla lägenheter

Ombyggnad av den tidigare föreningslokalen till fyra enrumslägenheter

Lagning och målning av yttertak

Installation av porttelefon

OVK

Stamspolning i lägenheterna

2023

2022

2020

2019

2018

2017

2016

2015
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Nytt låssystem gemensamma utrymmen

Nytt sophanteringssystem

Tätning av entréer. (fönster och portar)

Mark- och dräneringsarbeten utanför Wergelandsgatan 4

Upprustning av utemiljön samt dränering av fastigheten

Nytt låssystem till portar

Renovering av tvättstugor

Stambyte samt nya elledningar i lägenheterna

Planerade underhåll

Rengöring av ventilationssystem

Filmning och spolning av liggande stammar, byte av slitna ventiler för värme och dricksvattensystem

Reparation av putsskador på fasad

Installation av ny bokningstavla för tvättstugor

Avtal med leverantörer

Bredband Bahnhof

Ekonomisk förvaltning Simpleko AB

Fastighetsskötsel JPS Montage AB

Trappstädning Keab

Tvättstuga Söderkyl AB

Utemiljö Icepool AB

Avfallshantering Remondis

2014

2013

2012

2011

2003-2004

2024
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Avgiften höjdes med 5 % med start 1 januari 2023.

Vi har under året noterat att utgifterna blivit allt högre och under hösten initierades en budgetgrupp bestående
av styrelsemedlemmar. Syftet med budgetgruppens arbete har först och främst varit att se över

budgetberäkning för 2024, i synnerhet vad gäller leverantörskostnader. Under 2024 kommer vi behöva se över
kommande räntehöjningar för våra lån, planera för eventuella besparingar samt prioriteringar vad gäller
löpande och planerat underhåll. Under 2023 beslutades om en ytterligare avgiftshöjning på 15 % med start

januari 2024.

Det har inkommit önskemål om en större upprustning av innergården samt ommålning och uppsnyggning av
trapphus. Med anledning av den pressade ekonomin kommer det i dagsläget inte vara möjligt att genomföra den
typen av förändringar, även om vi hoppas att kunna uppnå detta på sikt. Under de närmsta åren kommer vi

behöva prioritera förvaltning och skydd av fastigheterna, snarare än utveckling.
Med små medel tror vi dock att trivseln kan höjas avsevärt, om många kan tänka sig att hjälpa till vid exempelvis

städdagar.

Föreningen har strax under 25 miljoner i lån. Av dessa är 20 miljoner bundna till en ränta på under 1 % fram till

och med december 2025. För övriga 5 miljoner ligger räntan för närvarande rörligt, vid senaste inbetalningen
med en ränta på strax under 5 %. Nu finns det en del som tyder på att räntan kan komma att sjunka under 2024

och 2025, men sannolikt inte ner till de nivåer de låg på 2021 och 2022. Vi behöver alltså ta höjd för ökade
räntekostnader framgent.

Förändringar i avtal

Under året inledde vi en dialog med befintlig leverantör av grönytesskötsel och snöröjning, då vi inte varit nöjda
med deras arbete. Trots återkommande klagomål från vår sida kunde Icepool inte uppvisa de resultat vi
förväntade oss och vid årsskiftet sades därför kontraktet upp (avslutas 1 maj 2024). Kontrakt med ny leverantör

är tecknat med Svea Park, som kommer ta över med start för sommarsäsong 2024.

Vi har också haft problem med den leverantör som ansvarar för vårt system för nycklar, brickor, bokningstavla
för tvättstugorna samt porttelefoner. I samband med att bokningstavlan till tvättstugorna gick sönder valde att
köpa in ett nytt och bättre system, och därmed också byta leverantör från Alvik lås till PM Larm. Ett nytt avtal

träder i kraft 2024 och i samband med detta installerades en ny bokningstavla.

Vi för just nu en dialog med vårt städbolag Keab om hur städningen av trapphusen och källarutrymmen kan

förbättras.
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Övriga uppgifter

I föreningen finns nu en trädgårdsgrupp. Trädgårdsgruppens syfte är att förbättra våra gemensamma
utomhusytor och öka gemenskapen i föreningen. Under året har vi köpt in och installerat en ny gemensam grill
som alla i föreningen får använda. Trädgårdsgruppen har också tagit över ansvaret för årets två fix- och

städdagar (en på våren och en på hösten). Under årets fixardagar har vi rustat upp och målat möblerna på
innegården, städat och förarbetat inför en ommålning av miljöstugan, förberett för en rensning av cykelrummet

samt gjort fint i våra krukor utanför portarna, rensat rabatter och planterat vårlökar. Gruppen har också
ansvarat för inköp av julgran och anordnandet av en julfika på innergården.

Trädgårdsgruppen är fristående men godkänd av styrelsen och har en liten budget till inköp av växter, material
till fixardagar samt fika. Under 2024 kommer ett projekt med odling i pallkrage till självkostnadspris starta. Maila

tggsk6@gmail.com vid intresse.

Vi i styrelsen är mycket glada över det engagemang som börjar ta form i föreningen!


