Arsredovisning 2023
Brf Skarkarlen 6

__"."‘—‘\
L0

2 1T

il

Simpleko




Brf Skarkarlen 6 Arsredovisning 2023
769618-1150 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Valkommen till drsredovisningen foér Brf Skarkarlen 6

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ........ciuuiiiiiiitiiiiiietiieettieeeetnaeeeenneesesnnaeeennnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e ettt e e e s. 1
T 0 1= Yo = | 0= s. 1
BalansSraKNING ...ttt s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1

FOrvaltningsherattelse ........oouiniiiiiiiii ittt ittt iattetatateesaeeaensassssasassssassasasanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2



Brf Skarkarlen 6 Arsredovisning 2023
769618-1150 DENNA KOPIA AR ETT UTKAST

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2008-01-10.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Skarkarlen 6 2008 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Féreningen har 8 hyreslagenheter och 72 bostadsratter om totalt 5 287 kvm och 5 lokaler om 208 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

Styrelsens sammanséttning

Erik Veide Ordférande
Fredrika Ivarsson Styrelseledamot
Johan Radal Styrelseledamot
Li Hammar Styrelseledamot
Christel Anneli Wide  Suppleant

Jan Andrzej Duracz Suppleant

Petra Egerd Suppleant

Valberedning

Valberedning valde att avga under aret. Valberedning saknas darfor

Firmateckning

Firman tecknas forutom styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Sammy Bergman  Revisor  Baker Tily
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhaill

2023 e Igenfyllning av slukhal vid Bromma Deli

Yttre upprustning av miljéstugan, byte av viss ytterpanel

2022 e Renovering av samtliga fonster, ytterbagar och byte av innerglas

2020 e Radonmatning i kallare och utvalda lagenheter

2019

2018

2017

2016

2015

Kontroll och uppmarkning av gasledningar och gasventiler i ldagenheter och kallare

Ny hdangranna pa gaveln i SUG 30A

Sanering och tatning i de kallarutrymmena dar rattor tagit sig in

Renovering kallarférrad W-gatan 10-12 samt forstarkning av vagg mot kallargang

Isolering av vindarna med 50 cm I6sull

Brandinspektion med uppféljande skyddsatgarder och uppmarkning

Oversyn av tak och byte av takpannor

Igenfyllning av slukhal vid Bromma Deli

Atgarder for att hindra regnvatten fran att tranga in i kéllaren: asfaltering och tatning vid kallardérren
W-gatan 12, byte av flera brunnslock

Reparationer i hyreslagenheterna
Skarmtak ingangen SUG 30A
Reparation portar SUG 30-34
Energideklaration (giltig till 2029)
Bredbandavtal med Bahnhof

Fortsatta arbeten med varmesystemet

Nytt skyltfonster Bromma Deli

Oversyn takluckor

Reparation mijostugan

Atgarder i skyddsrummen efter myndighetsféreliaggande

Total dversyn av varmesystemet inklusive byte av ventiler och termostater.
Upprustning av undercentralen: byte styrenhet, expansionskarl och pump
Ny rérdragning och viss asbestsanering

Skarmtak till marklagenheterna

Renovering av garagen och nytt nyckelsystem till dessa
Omlaggning av rérstammar till kallargangen W-gatan 6-14
Fortsatta takreparationer, byte av vindskivor, takpannor och malning

Byte till ledbelysning i allmanna utrymmen och garage

Trefasel dragen till alla lagenheter

Ombyggnad av den tidigare foreningslokalen till fyra enrumslagenheter
Lagning och malning av yttertak

Installation av porttelefon

OVK

Stamspolning i lagenheterna
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2014

2013

2012

2011
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Nytt [dssystem gemensamma utrymmen
Nytt sophanteringssystem
Tatning av entréer. (fénster och portar)

Mark- och draneringsarbeten utanfér Wergelandsgatan 4
Upprustning av utemiljon samt dranering av fastigheten

Nytt 1assystem till portar
Renovering av tvattstugor

2003-2004 e Stambyte samt nya elledningar i lagenheterna

Planerade underhall

2024 e Rengoring av ventilationssystem

Filmning och spolning av liggande stammar, byte av slitna ventiler fér varme och dricksvattensystem

Reparation av putsskador pa fasad

Installation av ny bokningstavla for tvattstugor

Avtal med leverantdrer

Bredband Bahnhof
Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel JPS Montage AB
Trappstadning Keab
Tvattstuga Soéderkyl AB
Utemiljo Icepool AB
Avfallshantering Remondis
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Avgiften héjdes med 5 % med start 1 januari 2023.

Vi har under aret noterat att utgifterna blivit allt hégre och under héosten initierades en budgetgrupp bestaende
av styrelsemedlemmar. Syftet med budgetgruppens arbete har férst och framst varit att se éver
budgetberakning for 2024, i synnerhet vad galler leverantdrskostnader. Under 2024 kommer vi behdva se 6ver
kommande rantehojningar for vara lan, planera fér eventuella besparingar samt prioriteringar vad galler
I6pande och planerat underhall. Under 2023 beslutades om en ytterligare avgiftshéjning pa 15 % med start
januari 2024.

Det har inkommit énskemal om en stérre upprustning av innergarden samt ommalning och uppsnyggning av
trapphus. Med anledning av den pressade ekonomin kommer det i dagslaget inte vara mojligt att genomféra den
typen av férandringar, dven om vi hoppas att kunna uppna detta pa sikt. Under de narmsta aren kommer vi
behdva prioritera forvaltning och skydd av fastigheterna, snarare an utveckling.

Med sma medel tror vi dock att trivseln kan héjas avsevart, om manga kan tanka sig att hjalpa till vid exempelvis
staddagar.

Foreningen har strax under 25 miljoner i lan. Av dessa ar 20 miljoner bundna till en rénta pa under 1 % fram till
och med december 2025. For 6vriga 5 miljoner ligger rantan for narvarande rorligt, vid senaste inbetalningen
med en rénta pa strax under 5 %. Nu finns det en del som tyder pa att rantan kan komma att sjunka under 2024
och 2025, men sannolikt inte ner till de nivaer de lag pa 2021 och 2022. Vi behover alltsa ta hojd for 6kade
rantekostnader framgent.

Férandringar i avtal

Under aret inledde vi en dialog med befintlig leverantor av gronytesskotsel och snérdjning, da vi inte varit nojda
med deras arbete. Trots aterkommande klagomal fran var sida kunde Icepool inte uppvisa de resultat vi
forvantade oss och vid arsskiftet sades darfor kontraktet upp (avslutas 1 maj 2024). Kontrakt med ny leverantor
ar tecknat med Svea Park, som kommer ta 6ver med start for sommarsasong 2024.

Vi har ocksa haft problem med den leverantér som ansvarar for vart system for nycklar, brickor, bokningstavla
for tvattstugorna samt porttelefoner. | samband med att bokningstavlan till tvattstugorna gick sénder valde att
kopa in ett nytt och battre system, och darmed ocksa byta leverantor fran Alvik I3s till PM Larm. Ett nytt avtal
trader i kraft 2024 och i samband med detta installerades en ny bokningstavla.

Vi for just nu en dialog med vart stadbolag Keab om hur stadningen av trapphusen och kéllarutrymmen kan
forbattras.
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Ovriga uppgifter

| foreningen finns nu en tradgardsgrupp. Tradgardsgruppens syfte ar att forbattra vara gemensamma
utomhusytor och 6ka gemenskapen i féreningen. Under aret har vi képt in och installerat en ny gemensam grill
som alla i féreningen far anvanda. Tradgardsgruppen har ocksa tagit 6ver ansvaret for arets tva fix- och
staddagar (en pa varen och en pa hosten). Under arets fixardagar har vi rustat upp och malat méblerna pa
innegarden, stadat och forarbetat infér en ommalning av miljostugan, forberett for en rensning av cykelrummet
samt gjort fint i vara krukor utanfor portarna, rensat rabatter och planterat varlékar. Gruppen har ocksa
ansvarat for inkop av julgran och anordnandet av en julfika pa innergarden.

Tradgardsgruppen ar fristaende men godkand av styrelsen och har en liten budget till inkdp av vaxter, material
till fixardagar samt fika. Under 2024 kommer ett projekt med odling i pallkrage till sjalvkostnadspris starta. Maila

tggsk6@gmail.com vid intresse.

Vi i styrelsen ar mycket glada 6ver det engagemang som bérjar ta form i féreningen!
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